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 РОСТОВСКАЯ  ОБЛАСТЬ
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БАТАЙСКАЯ

ГОРОДСКАЯ ДУМА

РЕШЕНИЕ

О внесении изменений в Правила землепользования и

застройки муниципального образования «Город Батайск», 

утвержденные решением Батайской городской Думы

от 27.08.2009 № 358 

           Принято

Батайской городской Думой                                                             « 25 » октябрь 2017 года

В соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации,  главой 8 правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Батайск», утвержденных решением Батайской городской Думы от 27.08.2009 № 358                                                         (с изменениями и дополнениями), руководствуясь Уставом муниципального образования «Город Батайск»,    принимая     во    внимание постановление   Администрации   города   Батайска от 12.10.2017 г  №1755   «О направлении проекта о  внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Батайск» в Батайскую городскую Думу»,  

Батайская городская Дума решила:



1. Внести в  Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Батайск», утвержденных  решением   Батайской    городской    Думы от 27.08.2009 № 358  (с изменениями и дополнениями в редакции, утвержденной решениями Батайской городской   Думы   от 30.11.2010 № 84 и № 85 ,  от 28.04.2011 № 111,  от 27.10.2011 № 147, от 28. 03.2012. № 183,  от 31.10.2012 № 218, от 29. 05. 2013 № 258, от 28.11.2013 № 281, от 30.01.2014 № 291, от 29.05.2014 № 305, 29.10.2014 № 15, от 28.01.2015 № 40, от 24.06.2015 № 54, от 30.09.2015 № 67, 27.07.2016 № 130, от 29.03.2017 № 175) следующие изменения:

 
1)      В  главе 22 «Градостроительные регламенты»:

 
1.1.) В территориальной зоне Ж.1. «Зона коллективных садоводств и дачных кооперативов» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а) пункт 4. "Минимальные отступы от границ земельных участков» в перечне 1, 2, 3, слова «от» исключить;
б) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка»  в перечне 3  предложения «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования» исключить;
1.2.)   В территориальной зоне Ж.2 «Зона застройки малоэтажными жилыми домами в 1-3 этажа»:

1.2.1.)  позицию "Условно разрешенные виды  использования",  дополнить пунктом  27:

"27.общественное управление.";


1.2.2.) в позиции «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а) пункт 4. «Минимальные отступы от границ земельных участков»:



- в  перечне 3  слова «для устройства отмостки и технического обслуживания  объекта  с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» - исключить;



- в  перечне 4  слова  «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» - исключить;
б) пункт  8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 6 предложения «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования» - исключить.



1.3.) В территориальной зоне Ж.3 «Зона застройки среднеэтажными и многоэтажными жилыми домами от 4 этажей» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 5 предложения «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. 

Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования» - исключить;

1.4.) В территориальной зоне Ж.3.1 «Зона комплексной реконструкции жилой застройки» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а) пункт 4. «Минимальные отступы от границ земельных участков»:



- в  перечне 3  слова «для устройства отмостки и технического обслуживания  объекта  с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;



- в  перечне 4  слова  «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;



б) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 6. предложения «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования»  исключить;


1.5.) В территориальной зоне Ж.4 «Зона развития жилой застройки» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:



а) пункт 4. «Минимальные отступы от границ земельных участков»:



- в  перечне 3  слова «для устройства отмостки и технического обслуживания  объекта  с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;


б) пункт 10. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 6. предложения «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования» исключить;


1.6.) В территориальной зоне Д.1 «Зона образовательных учреждений» в позиции  

«Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а) в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;


б) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 3 предложения «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования» исключить;

1.7.) В территориальной зоне Д.2 «Зона общественно-делового и коммерческого назначения с включением жилой застройки» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:


а) пункт 3.  Минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений:


- в перечне 2 слова «для устройства отмостки и технического обслуживания  объекта  с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» исключить;


- в перечне 4 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» исключить;

1.8.) В  Территориальной зоне Д.2.1. «Зона общественно-делового и коммерческого назначения»:


а) позицию "Основные виды разрешенного использования" дополнить пунктом 25:

"25. средние и специализированные школы";


б) в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



-  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» - исключить;



- пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 3 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования» исключить;


1.9.) В  территориальной зоне Д.3 «Зона административно-делового центра» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а) в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» - исключить;



б) пункт 9. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 3 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования»  исключить;


1.10.) В территориальной зоне П.1 «Зона производственно-коммунальных объектов IV-V класса опасности» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:

            а)  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;

            б) пункт 9. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 3 предложения «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования» исключить;

1.11.) В территориальной зоне «П.2 «Зона производственно-коммунальных объектов  II - III класса опасности» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а)  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;



б) пункт 9. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 1 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования»  исключить;

1.12.) В территориальной зоне  «П.3 «Зона производственно-коммунальных объектов  I класса опасности» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а)  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;



б) пункт 9. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 1 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования»  исключить;

1.13.) В территориальной зоне  «У. «Зона городских скоростных дорог, магистралей городского и районного назначения» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а)  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» - исключить;



б) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 1 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования»  исключить;

1.14.)  В территориальной зоне И.1 "Зона объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов, объектов санитарной очистки" в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а)  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;



б) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 1 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования»  исключить;

1.15.) В территориальной зоне И.2.  «Зона объектов железнодорожного транспорта» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а)  в пункте 3 предложение  «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» исключить;



б) пункт 4   предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» - исключить;



в) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 1 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения    строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования» исключить;
           1.16.) В территориальной зоне  И.3. «Зона развития  транспортно- индустриальной инфраструктуры» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а)  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» исключить;



б) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 1 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования»  исключить;


1.17.)  В территориальной зоне  Р.1  «Зона парков, набережных, скверов, бульваров» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а)  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» исключить;



б) пункт 9 считать пунктом 7;


        в)  пункт 10 считать пунктом 8;


г) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 1 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования»  исключить;


1.18.)  В территориальной зоне  Р.2 . «Зона рекреационно-ландшафтных территорий» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а)  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» - исключить;



б) пункт 9 считать пунктом 7;

            в) пункт 10 считать пунктом 8;


г) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 1 предложения  «Определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке, при условии обеспечения нормируемой инсоляции, аэрации, требований СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. Нормируется техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования»  исключить;


1.19.) В территориальной зоне К.1 «Зона кладбищ»  в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



 а) в пункте 2 слова  «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин» - исключить;



б)  в пункте 3  предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов» исключить;



в) пункт 9 считать пунктом 7;

            г) пункт 10 считать пунктом 8;


д) пункт 8. «Максимальный процент застройки в границах земельного участка» в перечне 1 слова  «Определяется  требованиями СНиП и СанПиН»  исключить;


1.20.)  В территориальной зоне К.2  «Зона режимных объектов ограниченного доступа» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:



а) в пункте 2 слова «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин» - исключить;



б)  в пункте 3 предложение  «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;



в) пункт 9 считать пунктом 7;

            г) пункт 10 считать пунктом 8;


1.21.) В территориальной зоне С «Зона сельскохозяйственных угодий» в позиции  «Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства»:

      
 а) в пункте 2 слова «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин» - исключить;



б)  в пункте 3 предложение «Определяется с учетом требований СНиП и СанПин, правил и норм противопожарной безопасности, требований технических нормативов»  исключить;



в) пункт 9 считать пунктом 7;

            г) пункт 10 считать пунктом 8.



2) в  Разделе "Приложения.  Графические материалы":
       
" 1)  Карта градостроительного зонирования 

       
 2.)  Зоны с особыми условиями использования территории" : 

а) изменить  границу территориальных зон «И.3. «Зона развития  транспортно- индустриальной инфраструктуры» и Ж.2 " Зона застройки малоэтажными жилыми домами в 1-3 этажа" в  установив ее по восточной стороне земельных участков  по ул. Орбитальная,№9, № 11,№13, с целью включения участков в территориальную зону Ж.2              "Зона застройки малоэтажными жилыми домами в 1-3 этажа" (приложение № 1 и приложение № 2);

б) изменить  границу территориальных зон Ж.3  "Зона застройки среднеэтажными и многоэтажными жилыми домами от 4 этажей",  Р.2 .«Зона рекреационно-ландшафтных территорий» и П.1 «Зона производственно-коммунальных объектов IV-V класса опасности» в которых расположен земельный участок с кадастровым номером 61:46:0012201:4088 по адресу: г. Батайск, установлено относительно ориентира Авиагородок в/ч 42079, расположенного в границах участка, определив ее как    зону К.2 «Зона режимных объектов ограниченного доступа» (приложение № 3 и приложение № 4);


в) изменить  границу территориальных зон Ж.2 " Зона застройки малоэтажными жилыми домами в 1-3 этажа", в которой расположен земельный участок  с кадастровым номером 61:46:0012104:1217 по адресу: г. Батайск, ул. Ленина,187, определив ее как зону Ж.3.1 «Зона комплексной реконструкции жилой застройки» (приложение № 5 и приложение № 6);
г) изменить  границу территориальных зон Ж.1 « Зона коллективных садоводств и дачных кооперативов», в которой расположен земельный участок  с кадастровым номером 61:46:0011102:409 по адресу: г. Батайск, ш. Восточное,5,   определив ее как зону  Д.2.1 " Зона общественно-делового и коммерческого назначения"  (приложение № 7 и приложение № 8);
3) В  Разделе "Приложения.  Графические материалы",
            "2) Зоны с особыми условиями использования территории", нанести границы  санитарно-защитной зоны от территории земельных участков с кадастровым номером 61:46:0010502:25 по адресу: г. Батайск, ул. 1-й Пятилетки,75-б и кадастровым номером 61:46:0010502:21 по адресу: г. Батайск, ул. 1-й Пятилетки,75А установить их по границе территории предприятий во всех направлениях, согласно  санитарно-эпидемиологическому заключению №61.РЦ.07.000.Т.001784.09.16 от 26.09.2016 года  (приложение № 9).
      
2.  Организацию исполнения настоящего  решения возложить на заместителя главы Администрации города Батайска по территориальному развитию и строительству                   (Ковтунов Ф.Ф.)

     
 3. Опубликовать настоящее решение в информационном бюллетене «Батайск официальный» (Мокроусова А.Г.)

     
4.   Контроль над исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по жилищно-коммунальному хозяйству  (Костенко В. Б).
     
 5.       Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
 Председатель 
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